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 بسم الله الرحمن الرحیم

 تعاریف: -1

قطعه: محدوده مشخخ ف ایخخو م و موی کهم هه هه وه  خخناد قاخخنود قوهنهم و ره وه  خخناد  -1-1

 قی دا تصرف موی کن قات و وراوی ق ن عر ه ونو وهند دقاد.قنینومه

صوب تف کک:  -2-1 اوس طرححده ات هه ورق سوحت حدققلم ق اهم ورقی تف کک مکزقن م هوی ارقد

 تنقن وه قطعه قخهصوص دقد.قی هه وه طرح مهرتب قات، ممقاقضم دا محدوده

شم قز تجمکع و  -3-1 ضع منهند  و هو ات هه دا و سوحت حدققلم ق ا گن م: مکزقن م صوب پو حده

  وداهمند. ووزتف کک رند قطعه قم ون  دوا مجنز قحدقث  و هناوزی ونو

هوی ارقداخخخهم دا قن قطعه مجوز  و مشخخخرو  هواوری: اعویکهم هه ورقاخخخوس ضخخخنقو  طرح -4-1

 هوی تعککن شده دا ضووطه(قات.)مشرو  وه تومکن شر 

قطعه وو خکووون مجووا قطعه همجنقا قات. ق ن عرض  قی هه پناههورقطعه )عرض قطعه(: او له -5-1

ضنقو  طرح ضرواق  شهری  و طرح حو اعه  ا گن م  هوی تن مکزقن حدققلم دقاد و قوولکت پو

 ووشد.ورقی همهر قز ق ن مکزقن مکسر همم

 شند.ترقهم: دا د هسبت ز رونو وه مسوحت قطعه ترقهم هومکده مم -6-1

سوحت  -7-1 اوخهمون وه عر ه هل)م ا  ونوی  شده تن شغول  سبم زمکن ق شغول: دا د ه اطح ق

 شند.اطح قشغول هومکده ممقطعه( 

ابه و تعدقدطبقه: وو تنهه و -8-1 شغول ونو دا قطعه تعدقد طبقود دا هر قطعه محو اطح ق ه ترقهم و 

 گکرد.هوی ت صصم قرقاممواق مقراقد ملم اوخهمون دا حنزه شمنل طرقحم

هوی ارقداخخهم و ووتنهه منقعکت هرم گذقای: منقعکت قرقاگکری اخخوخهمون داقطعه، واق طرح -9-1

 شند.رهنگم و قههموعم شهر تعککن مموه توا  چه تناعه قونکه، شرق   ققلکمم و هکوزهوی ا

 و هوی تناعه شهری قعم قز شب ه معوور مکزقن دامسکر: وه مسوحهم قز قطعه هه دا مسکر طرح -10-1

شد و قیزقموً مم شووه قن وو شهری و  و قثوا توا  م و  و م سود و تجهکزقد  اک ست دا حرق م تو وو 

کن قن تنا  هقشه وردقای شهردقای گن ند. تعکقخهکوا شهردقای ووشد، مکزقن دامسکر قطعه مم

 هوی مصنب شهری خنقهد وند.و ورقاوس طرح

وسخخهه تشخخن قم: ضخخنقو  تشخخن قم ورقی قاتقوی هکفم ایخخوی شخخهری و همک وه تومکن هکفم  -11-1

ت اخخخ نهت و هوی هکوزمند وه تحنل و ووزقار نم شخخخهری و همچنکن وهبند هکفکهکوزهوی ووات

 قی شهرهوی تناعهقازش

اوس قعلام  -12-1 شمواهورق شهراوزی و معموای ق رقن وه  شناقی عویم  صنوه  مناخ  111898/  300م

قی دا ووات هو و ضنقو  تشن قم هویبدی مهیمن هناوزی محلهدا اقاهوی اکوات 16/7/1401

 هوی ووات پکشنهو شده قات:هوی ارانده و هوهواقمدشهری ق ن گنهه

 شهریووزقار نم   پواره دا مقکوس ولنک : گروه قولقیف: 

 گروه دوم: هناوزی دا مقکوس محناهوی ق لم محلهب: 
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 هوی ارانده شهریگروه انم : هناوزی دا عمق ووات ج:

 گروه رهوام: هناوزی قطعود غکرقوول تجمکع د:

و محلاد هدف  هوی ارانده و هوهواقمدشهریهوی وواتزمکنه شنواو م پهنهوو تنهه وه مطویعود اووق دا

ات اهون ااکده ق اوزمون ووزقار نم ق صن ب  ات هه منقعکت ووزقار نم هه وه ت شده ق اه پهنه معرام   ،

 قوول مشوهده قات.)م هصود اقنمم دا او ل پکنات قات.( 1قن دا پهنه شهری گنووود دا تصن ر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اهداف: -2

هوی هدف ووزقار نم داشخخهرگنووود وه ههت تسخخهکل دا قمر مذقهره و تشخخن ق موی کن ووات -1-2

 قوای شهری ق لاح و وهبند ایوی ا نهت شهری و قازق ش پو دقای و توب

اهفوده قز ار ت -2-2 ضم هوهواقمد ورقی هوی دوانق جود ار ت دا ق سکل قاق شهر و پهوه زق دا 

 وهبند شرق   ا نهت

 ققهصودی ورقی همه ققشواهومعه تنهه وه تومکن مس ن -3-2

ق جود زمکنه مسوعد ورقی ارمو ه گذقای شهروهدقن و وه و ژه موی کن قطعود خرد دا و ش  -4-2

 اوخهمون داشهرهوی مکوهم

 هوی ق ن منوطققاهفوده قز ظراکت مغفنل موهده دا ز راوخت -5-2

دا زمکنه توا  م شهرگنووود هوی هویبدی منطبق وو هن ت ارهنگم و تنهه وه ارهنگ و ارم -6-2

 تناعه شهری و تومکن مس ن
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 حوزه شمول: -3

 5هوی انق قلاشواه وققع شده قهد واق ضنقو  قولاغم همکسکنن موده تمومم قطعوتم هه دا م هصود پهنه

 ووشند.مشمنل مم 4/8/1402مناخ 

 مجری: -4

 شخخهردقای گنووود دامقوم  خخوداهننده مجنز اخخوخت و هرواد ور قهرقی قنقهکن و مقراقد شخخهراخخوزی و

 معموای )اوزه( 

 ضوابط پیشنهادی -5

 :(Cمحدوده نوغاب ) بافت -1-5

 گروه چهارم )قطعات غیر قابل تجمیع(  -1-1-5

 مهرمروع  12مهرمروع قات تو حدققل  50هو همهر قز قطعوتم هه مسوحت قن الف:

 ترقهم و معوف قز تومکن پواهکنگ %100اطح قشغول و  %100ضووطه: هواوری تجوای وو 

سوم ) -2-1-5 سازی در گروه  شهریعمق بافتنو سوده  سازی در ( و های فر گروه دوم )نو

 مقیاس محور اصلی محله(

 :مهرمروع قات  100تو  50هو قطعوتم هه مسوحت قن الف:

ترقهم و معوف قز  %100اطح قشغول و  %80وو )داقویب  ک وقحد مس نهم( مس نهم هواوری  ضابطه:

 تومکن پواهکنگ

 :مهرمروع قات  160تو  100هو قطعوتم هه مسوحت قن ب :

س نهم( هواوری  ضابطه: س نهم )داقویب دو وقحد م شغول و  %70وو م حدققل  –ترقهم  %140اطح ق

 مهرمروع 12.5دا ایوی ووز وه مکزقن هر پواهکنگ  و تومکن پواهکنگمهر  7عرض قطعه 
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بافت قصبه

پارکینگ
تعداد طبقه 

پیشنهادی

تراکم

پیشنهادی)%(

سطح اشغال 

پیشنهادی )%(
کاربری پیشنهادی

اندازه قطعات )مساحت/ مترمربع( 

 حد نصاب پاسخگویی

بافت تاریخی

معاف از تامین پارکینگ همکف 100% 100% تجاری کمتر از 50

معاف از تامین پارکینگ همکف+)نیم طبقه( 100% 80% مسکونی )تک واحدی( 50-100

تامین پارکینگ در فضای 

باز )12.5 مترمربع(
همکف+ اول 140% 70% مسکونی )دو واحدی(

100-160

حداقل عرض قطعه 7 متر

مشمول ضوابط بسته تشویقی نمی گردد.

 (:B) قصبه محدوده  بافت -2-5

 گروه چهارم )قطعات غیر قابل تجمیع(  -1-2-5

 مهرمروع  12مهرمروع قات تو حدققل  50هو همهر قز قطعوتم هه مسوحت قنالف: 

 ترقهم و معوف قز تومکن پواهکنگ %100اطح قشغول و  %100ضووطه: هواوری تجوای وو 

 .قخذ هرر قدقاه هل مکرقث ارهنگم و گردشگری و  نو ع داهم قیزقمم قات 

 

 )های فرسوده شهریگروه سوم )نوسازی در عمق بافت -2-2-5

 :مهرمروع قات  100تو  50هو قطعوتم هه مسوحت قن الف:

ترقهم و معوف قز  %100اطح قشغول و  %80وو مس نهم )داقویب  ک وقحد مس نهم( هواوری  ضابطه:

 تومکن پواهکنگ

 :مهرمروع قات  160تو  100هو قطعوتم هه مسوحت قن ب :

س نهم( هواوری  ضابطه: س نهم )داقویب دو وقحد م شغول و  اطح %70وو م حدققل  –ترقهم  %140ق

 مهرمروع 12.5دا ایوی ووز وه مکزقن هر پواهکنگ  و تومکن پواهکنگمهر  7عرض قطعه 

 گروه دوم )نوسازی در مقیاس محور اصلی محله( -3-2-5

شغول و ترقهمم هه ضابطه:   اطح ق شهردقای )وو هر هواوری،  صکلم ملاک عمل  ضووطه طرح تف واق 

 دا ضووطه قکد شده قات.(

 

  سازی و معماری ایران شهر شورای عالی  صوبه  شویقی با توجه به م سته ت ضوابط ب

 گردد.های تاریخی نمیمشمول بافت 16/7/1401مورخ
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 (:Aمحدوده مرکزی شهر  ) بافت -3-5

 گروه چهارم )قطعات غیر قابل تجمیع( -1-3-5

 مهرمروع  12مهرمروع قات تو حدققل  50هو همهر قز قطعوتم هه مسوحت قنالف: 

 ترقهم و معوف قز تومکن پواهکنگ %100اطح قشغول و  %100ضووطه: هواوری تجوای وو 

 )های فرسوده شهریگروه سوم )نوسازی در عمق بافت -2-3-5

 :مهرمروع قات  100تو  50هو قطعوتم هه مسوحت قن الف:

ترقهم و معوف قز  %100اطح قشغول و  %80وو مس نهم )داقویب  ک وقحد مس نهم( هواوری  ضابطه:

 تومکن پواهکنگ

 :مهرمروع قات  160تو  100هو قطعوتم هه مسوحت قن ب :

س نهم( هواوری  ضابطه: س نهم )داقویب دو وقحد م شغول و  %70وو م حدققل  –ترقهم  %140اطح ق

 مهرمروع 12.5% و دا ایوی ووز وه مکزقن هر پواهکنگ  0.75  و تومکن پواهکنگمهر  7عرض قطعه 

 :قات  مهر و وولاتر 8دا ورمعوور وو عرض  مهرمروع 200تو  160هو قطعوتم هه مسوحت قن : ج

حدققل  –ترقهم  %210اطح قشغول و  %70وو مس نهم )داقویب اه وقحد مس نهم( هواوری  ضابطه:

 مهرمروع 12.5داپکلند و مسوحت هر هوی پواک   پواهکنگ  تومکن ومهر  7عرض قطعه 

 :قات مهر  8دا ورمعوور وو عرض همهر قز  مهرمروع 200تو  160هو قطعوتم هه مسوحت قن : د

س نهم( هواوری  ضابطه: س نهم )داقویب دو وقحد م شغول و  %70وو م حدققل  –ترقهم  %140اطح ق

 مهرمروع 12.5داپکلند و مسوحت هر هوی پواک   پواهکنگ  تومکن ومهر  7عرض قطعه 

 :قات  مهر و وولاتر 8ورمعوور وو عرض  و وکشهر مهرمروع 200هو قطعوتم هه مسوحت قن : ه

حدققل  –ترقهم  %210اطح قشغول و  %70وو مس نهم )داقویب اه وقحد مس نهم( هواوری  ضابطه:

 مهرمروع 12.5داپکلند و مسوحت هر هوی پواک   پواهکنگ  و تومکنمهر  7عرض قطعه 

 :قات مهر  8ورمعوور وو عرض همهر قز  وکشهر و مهرمروع 200هو قطعوتم هه مسوحت قن  ی:

س نهم( هواوری  ضابطه: س نهم )داقویب دو وقحد م شغول و  %70وو م حدققل  –ترقهم  %140اطح ق

 مهرمروع 12.5داپکلند و مسوحت هر هوی پواک   پواهکنگ  و تومکنمهر  7عرض قطعه 
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 گروه دوم )نوسازی در مقیاس محور اصلی محله( -3-3-5

شغول و ترقهمم هه  ضابطه:  اطح ق شهردقای )وو هر هواوری،  صکلم ملاک عمل  ضووطه طرح تف واق 

 دا ضووطه قکد شده قات.(

 

 

 

 

 

 

 ضوابط پیشنهادی خاص -6

i.  قعطوی ترقهم وه عر ه قبل قز اعو ت مکزقن دامسکر وو اعو ت حدهصوب پوا گن م 

ii.  قم ون قحدقث طبقه و  عر ه هل %80قحدقث ز رزمکن وو معواکت هومل عنقاض قحدقث ونو تو مکزقن

 وولاترقز ترقز محنا ق لم مبنوی هدقاتفوعم پروقههمهر  1هم ف دا ترقز حدقهثر 

iii.  مهرمروع   12ووم وو قهیموم  ک ایوی قلارکق  و اوزه ابک وه مسوحت قحدقث ووغ ووم و محنطه دا 

iv.  شهر انهم  صویح  شهر و و واگکری م انهم  ضنقو  معموای  شکن، دا ناد اعو ت  )قهرقی پکره

 هوی مویم مصنب شناقی قالامم شهر گنووود ورخنادقا گردهد.قز ت فکف هلنخون ...(

v. مهرمروع وه  150اعو ت مکزقن دامسخخکر وکش قز هوی تجمکعم وعد دا خخناتم هه ووقکموهده زمکن

اوزی  %60قزقی هر قطعه تجمکع  ک طبقه وو  شن قم دا مجنز هن ضووطه ت شغول وه عننقن  اطح ق

 ونو قازوده خنقهد شد.)تومکن پواهکنگ وه قزقی وقحدهوی قازوده شده دا قطعه قیزقمم قات.(

vi.  هلکه قطعود عرض معبر وه امت خکووون ورقی  1:15قم ون قحدقث هنسنل 

vii.  اوههکمهر( قیزقمم قات. 10حفظ پنشش گکوهم و داخهون ههنسول )قطر وکش قز 

viii. هوی قننقد گنووود، هو وو تنهه وه حقنق م هسخخبه هوشخخم قز قورقههدا ارق ند ووزهگری و قحکوی ووات

 قات.حرق م و حفظ ق ن مسکرهوی قیزقمم

ix. و ضنقو  وسهه تشن قم دا  ناتم هه قی پوورهو ونده حقنق م هسبه اووق شهروهدقن دا هر زمکنه

تجمکعم طم دو اول گذشهه  ناد گراهه ووشد، تنا  شهردقای قوول پوا گن م قات. ضمن 

شن قم وه پروهده سهه ت شمنل و اوهم و ق ن ه دا  ناد  شهردقای ملزم وه قطلاع ا هوی هوای، 

 ووشد.روهدقن ممپوا گن م وه شه

 مروری بر الزامات استفاده از بسته تشویقی -7
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ارقهه تومکن خدمود عمنمم قههو حدققل وه ترقهم صنوه  راوً وه محلاد  و هنقحم هه  شن قم ق ن م هوی ت

شدمکزقن  سبز مقیاس محله یا ناحیه با ضای  صوب خدمات و ف سرانه م سوم  گکرد. ، تعلق ممیک 

همو د قز شمنل ق ن وند خدمود عمنمم منادهکوزشون اق داون ولنک تومکن ممهوی شهری هه ارقهه ولنک

  ووشند.مسهثنو مم

 بله تامین شده است؟ 1/3آیا سرانه خدمات در مقیاس محلات شهرگناباد به میزان 

 

 

 

 

 

 

ارقهه 

قمنزشم

ارقهه وهدقشهم/ 

داموهم
ارقهه ایوی ابز و 

ارقغت

تواکسود و 

تجهکزقد 

شهری

تجوای و  ارقهه

خدموتم


